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1. INTRODUCCION
1.1. OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor comercial analizando sus caracteristicas fisicas, el mercado
inmobiliario, su entorno, la utilizacién actual y futura, para ello se establecid6 un
background de transacciones, ofertas y avallos de inmuebles equiparables, previo ajuste
de la forma de pago, conformacién del terreno y ubicacion del inmueble y tamafio.
Ademas, se establecio un paralelo entre los mencionados aspectos positivos Yy
afectaciones. Este avalud solo podré ser usado como valor de mercado. No podra
ser_usado para procesos juridicos, ni otro uso diferente a VALOR COMERCIAL para
posible negociacién y venta.

1.2. VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado se define como valor estimado que un bien inmueble
podria intercambiase en la fecha de valorizacion entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender; es una negociacion libre en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente y adecuada, de manera prudente y sin coaccién

1.3. DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho absoluto sobre la propiedad y en estas
condiciones puede enajenar liboremente.

1.4. MAYORY MEJOR USO

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable e
informacion a revelar relacionada, las normas internacionales de informacion financiera
establecen una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles. La jerarquia del
valor razonable concede la prioridad mas alta a los precios cotizados (sin ajustar) en
mercados activos para activos y pasivos idénticos y la prioridad mas baja a los datos de
entrada no observables.

De acuerdo a esta premisa el avaluo realizado establece el valor objetivo de la propiedad
al mayor y mejor uso que se le pueda atribuir acorde con las caracteristicas de la misma.
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2. DATOS GENERALES

FECHA: SEPTIEMBRE 03 DE 2023

TIPO INMUEBLE: CASA FINCA EN PARCELACION

DIRECCION: VEREDA: DON DIEGO

MUNICIPIO: EL RETIRO — ANTIOQUIA

MATRICULA

INMOBILIARIA: 017-60402

SOLICITANTES: MARIA ISABEL RENDON VALDES C.C.43.738.431

REALIZO: JUAN DAVID OCHOA MOLINA C.C. 98.569.949

' RNA 3939 RAA AVAL 98569949

JHOVANY CASTILLO BOTERO C.C 11.165.413
RNA 3535 RAA AVAL 11165413

2.1. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avalio es determinar el valor comercial del inmueble, en el estado
actual en que se encuentra, al cual se ha llegado mediante el método tradicional de
investigacion y comparacion de mercado; ademas, de la observacion y el andlisis de sus
caracteristicas particulares, asi como el andlisis del sector que ejerce influencia.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y
equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando
ambas partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizaciéon de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a
nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble;
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como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos
permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

2.2. INSPECCION OCULAR

Se realizo la visita ocular del inmueble por Juan David Ochoa Molina Avaluador el dia 29
de Agosto de 2023.

2.3. TRANSPORTE
hay medios de transporte desde la carretera principal (las palmas). Cuenta con medios de

transporte permanente, representado en buses (MEDELLIN — RIO NEGRO-LA CEJA-EL
RETIRO). Motos y taxis de la zona.

2.4. SERVICIOS PUBLICOS

AGUA X
ENERGIA X
TELEFONO X
GAS DOMICILIARIO

ACUEDUCTO X
ALCANTARILLADO X
ALUMBRADO PUBLICO X

3. ASPECTO JURIDICO:
3.1. 2

Segun Certificado de libertad con fecha del 04 de Noviembre de 2020

e ——
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3.2. TITULOS Y DOCUMENTOS CONSULTADOS

Certificado de libertad del 04 de Noviembre de 2020

Escritura 1989 del 16 de Octubre del 2020.

Licencia de Construcciéon 7719 con resolucion 3523 del 21 de Diciembre de 2021
Impuesto predial

Acta de Concordancia o Autorizacién de Ocupacion de inmuebles N.12 del 30 de
Marzo del 2023

3.3. CABIDAY LINDEROS

**Tomada de las Escrituras.

4. ENTORNO

Este sector se caracteriza por ser una zona rural muy cerca del embalse de La Fe, en
general es una zona de consolidacion donde se pueden encontrar fincas de recreo en
parcelaciones cerradas con urbanismo.
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El lote se encuentra localizado en una zona rural, en el sector conocido como “Don
Diego”.

5. LOCALIZACION:

Google

Fuente: google maps: coordenadas: 6.089063, -75.480725

LLAMOGRANDE INMOBILIARIA

Mit. 32.445.139-1 7
Dir.Cra31 1 ASUR22Z

Tel. 3175141411

Mzil. Llanograndeinmabilizriz2 1@botmail.com

Web. www.llanograndeinmobiliaria.com




6. DESCRIPCION:

Es un lote de 1.840 m2 que se encuentra ubicado a 300 m de la via a las palmas. Esta
parcelacion estd conformada por 39 lotes en su mayoria construidos, con porteria las 24
horas.

La casa cuenta con dos niveles. 5 alcobas cada una con bafio y vestier, alcoba de servicio
con bafo, 2 bafios sociales. Jacuzzi, turco. Terraza. Parqueadero cubierto para dos
vehiculos (14 externos)

Los Acabados: pisos en madera sintética de alto trafico, meson de la cocina en piedra en
neolith con isla, horno empotrado. Meson auxiliar en el mismo material. Los bafios tienen
mesén en piedra neolith con carpinteria en madera teka, cabinas en vidrio templado,
baldosin importado. Escaleras en madera teka y armazén en metal. Paredes estucadas y
pintadas. Jacukki en piedra royal beta, acabados en las paredes en piedra san andres.
Pasamanos en vidrio templado y aluminio. Puerta de entrada eléctrica en madera y hierro
forjado. Tiene 5 calentadores 2 en el primer piso para alcobas y jacuzzi, 3 en el segundo
piso para las alcobas y zona de ropas.

La distribucion son 2 alcobas en primer piso, sala comedor, turco jazuzzi, turco, terraza,
cocina abierta, alcoba de servicio. En el segundo piso 3 alcobas, sala de tv, balcén.

El sistema de agua es de la parcelacion, no tiene red de gas, usa un sistema de doble
pipeta. Tiene instalacion eléctrica para sistema de paneles solares.
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7. ASPECTO ECONOMICO Y CONSIDERACIONES
7.1. ANALISIS DEL INMUEBLE

Es una casa finca en unidad cerrada de uso familiar con un Lote muy generoso que por
sus caracteristicas topograficas y de ubicacién tiene una gran demanda para vivienda, la
casa esta muy bien construida tiene espacios muy generosos. Alcoba principal muy
amplia con espacio para una sala de tv, bafio con ducha doble, bafiera con jacuzzi y
hidromasajes, vestier doble muy amplio. Alcoba secundaria igualmente muy amplia con
vestier y bafio amplios. Tercera alcoba con balcon vestier y bafio amplios. Escaleras con
un disefo flotante en madera. Terraza con jacuzzi en piedra, turco muy amplio. Puerta de
acceso a la propiedad con motor eléctrico y control remoto. Sistema de colofonia interno
para las alcobas y zona social. Tiene una instalacion eléctrica para instalar el sistema de
energia con paneles solares fotovoltaica. Todos los acabados son de calidad Premium
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importados en un excelente estado. No presenta humedades ni grietas en los pisos y
muros. Todos sus componentes estan en buen funcionamiento.

7.2.  ANALISIS DEL ENTORNO

El entorno esta tipicamente definido como una zona residencial de parcelaciones 12 para
el estrato 5 del municipio el Retiro, es bastante preferido por los habitantes de la ciudad de
Medellin y sus alrededores por su cercania y buena movilidad desde y hacia la ciudad de
Medellin, asi como también a los municipios cercanos del oriente antioquefio. Esta
parcelacion esta definida en 38 lotes. Tiene muy cerca parcelaciones “Paulandia” , “Altos
de la Fe”. Fuera de estas parcelaciones se encuentran “Fizebad (represa, bosques y
lagos) que conforman alrededor de la represa de la fe una comunidad de casas fincas
familiares de un estrato socioeconémico alto.

7.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Consecuentemente con lo anterior, la valorizacién de estos inmuebles es permanente por
encontrarse en un corredor vial importante como la carretera principal Medellin — El Retiro
— La Ceja — Rionegro. Por su buena habitabilidad y buen manejo de los recursos de las
administraciones.

7.4. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

En lo referente a la oferta es media — baja por su baja rotacién de nuevos propietarios. La
demanda es alta ya que los estratos altos de la ciudad de Medellin estan prefiriendo este
sitio por su cercania, buenas vias de acceso y buena habitabilidad de propietarios que
ahora con mayor intensidad, dado que la zona es muy buena para la vivienda nueva, y
gue aun hay algunos lotes disponibles para construir. Que tiene buena seguridad y lo mas
importante conserva el entorno natural y bosque nativo de la zona que lo hace mas
atractivo.

7.5. PBOT (Plan Béasico de Ordenamiento Territorial)

El correspondiente es el acuerdo # 014 del 2013

Sobre Dimensiones:

LLAMOGRANDE INMOBILIARIA

Mit. 32.445.139-1 16
Dir.Cra31 1 ASUR22Z

Tel. 3175141411

Mzil. Llanograndeinmabilizriz2 1@botmail.com

Web. www.llanograndeinmobiliaria.com




APROVECHAMIENTOS PARA VIVIENDA
TRATAMIENTO | oCUPACION | (NDICEDE | yixio | ALTURAMAXIMA
(%) DE PISOS
Conservacion 70 2.1 3 10.50
Consolidacién 50 3.0 B 21.00
Desarrollo 1 60 1.8 3 10.50
Desarrollo 2 60 2.4 4 14.00
Desarrollo 3 60 24 4 14.00
Redesarrollo 70 28 4 14.00
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8. METODOLOGIA VALUATORIA

Para estimar el valor del inmueble se emplearon los siguientes métodos de analisis:

Método comparativo de mercado

Método Comparativo: que consiste en determinar el valor mediante informacion obtenida
de transacciones ofertas, avallos para los predios comparables a este, previos ajustes
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correspondientes por forma de pago, época, tamafo, topografia, estado de conservacion.
Basados en la realidad del mercado, se realiza la investigacion general de oferta,
negocios reales, demanda en el sector inmediato, y consulta al Banco de Datos de
Avaluos debidamente ordenada, verificada y homologada; segun resolucion 620-2008.

- Método de reposicion

El método de costos o reposicion, ya que el predio cuenta con un lote y construccion
interna, el cual se basa en la estimacion del costo de reproduccién o de reposicion de un
bien igual, o de caracteristicas semejantes al bien analizado a la fecha del avaluo; al
resultado de esta estimacion se le denomina Valor de Reposicion a Nuevo (V.R.N.). Si el
bien no es nuevo, su valor se afectara negativamente, por los diversos factores de
depreciacion y obsolescencia aplicables, segin sea el caso, y asi se obtiene el Valor
Fisico, también llamado Valor Neto de Reposicion. (V.N.R.).

Se fundamenta en la teoria econdémica del Principio de Sustitucién. En el caso de
inmuebles, es un método mixto, debido a que adiciona el valor de mercado del terreno,
con los costos de reposicion o reproduccion de las mejoras, como son: construcciones,
instalaciones especiales, obras complementarias y elementos accesorios.

Establece que el valor de un bien, es comparable al costo de reposicion o reproduccion de
uno igualmente deseable, y con utilidad o funcionalidad semejante, a aquél que se avalla,
considerando todas aquellas condiciones que pueden influir en el valor de cada uno de los
bienes.

8.1. AVALUO

Para el método de mercado se buscan casas lotes comparables o valores de lotes de la
zona para encontrar el valor por m2 mas probable. En este caso tomamos casas lotes,
descontamos mediante el método de reposicion las construcciones quedando asi el valor
del lote, y luego aplicamos el método comparativo de mercado para hallar el valor del lote
sin construcciones.
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e TESTIGOS DE VALOR CONSULTADOS:

L31.732m2 £31.700 m2

Lote en parcelacion en venta en El Retiro Lote en parcelacion en venta en El Retiro

Q Via Don Diego La Ceja 31A1060 Q El Chuscal 31A1118
iUnicos lotes disponibles de proyecto éxito en ventas! Lote en parcelacion en El Retiro. Proyecto en desarrollo
Hermosa parcelacion con un conc... para entrega a mediados de 2023....

$595.000.000 $620.000.000

L3 1.650 m2 £31.900 m2
Lote en parcelacion en venta en El Retiro Lote en parcelacion en venta en El Retiro
Q Pantanillo 31A1130 Q Pantanillo 31A1169
Lote en parcelacion en El Retiro. Ubicado en la Vereda Lote en parcelacion en El Retiro. Topografia ondulada
Pantanillo a 5 minutos de Puro Cue... con bosque y riachuelo en la parte...

$560.000.000 $750.000.000

De los testigos de mercado encontrados hay que verificar que sea una muestra
estadisticamente significativa y que el coeficiente de variacion no supere el 7,4% permitido
por la resolucién 620 del 2008.

e VALOR DEL LOTE — METODO COMPARATIVO
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INFORMACION DE MERCADO

% depuracion 0%
, Edad (si noes
. Area privada L .
L) Fuente vereda parcelacion Estrato Area Lote (M2 Valor ValorMt2 |suministrada.| ~Conservacion
5.
Aprox)
AVIS0 ZONA ORIENTE / VIA DON DIE{DON DIEGO NO REPORTA 3 1650 1650 § 560000000 |5 339.3%4 | SIMILAR BUENA
AVISO ZONA ORIENTE / EL CHUSCAL |EL CHUSCAL NO REPORTA 3 1500 1900 $ 750000000 | §  394737| SIMILAR BUENA
AVIS0 ZONA ORIENTE / PANTANILLO|PANTANILLO NO REPORTA 3 1732 1732 § 595000000 |5 343533 | SIMILAR BUENA
AVISO ZONA ORIENTE / PANTANILLO|PANTANILLO NO REPORTA 3 1700 1700 $ 620000000 | § 364706 SIMILAR BUENA
HOMOGENIZACION
valor M2
Fctor entomno / Valor total )
Fctor Fuente o Fctor URBANISMO| . Homogenizad
Ubicacion Homogenizado o
5% 532.000.000 | $ 32244
5% 0,10 637.500.000 | §  335.526
5% 565.250.000 | § 326357
5% 589.000.000 | $  346.471

El valor del metro cuadrado depurado corresponde a una operacion en la que al valor total
se le hace un descuento de entre el 0% y el 5% como factor de comercializacion, este
factor quiere decir que al momento de hacer negociaciones, los vendedores estan
dispuestos a bajar de precio esto es una practica muy comun en Medellin donde la
poblacion se destaca por tener naturaleza comerciante.

SIGNIFICANCIA ESTADISTICA DEL METODO COMPARATIVO

Promedio 5 332.694
Lim Inferior 5 321.995
Lim Superior 5 343.394
mediana 5 330.942
Desviacion estandar | 5 10.700

coef de variacion

3,2%

coef asimetria

16,4%

8.2.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo al numeral 7 del Articulo 2 del decreto 422 de marzo 8 de 2000 y el Articulo 19
del decreto 1420 de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo Economico, el presente
avaluo tiene vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de presentacion de este informe,
siempre y cuando, las condiciones intrinsecas y extrinsecas que puedan afectar el valor
se conserven.
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Es importante expresar que puede existir una diferencia entre los precios del avalto y el
valor real en un evento u operacion de venta. Lo normal es que los dos (2) valores no
coincidan porque, a pesar de que el estudio realizado nos lleva al “VALOR OBJETIVO
DEL INMUEBLE?”, en el valor de la negociacion intervienen subjetivos o circunstanciales
imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, plazos concedidos para
el pago, tasas de interés, urgencia econdémica del vendedor, necesidad o deseo del
comprador, destinacidon o uso que éste le vaya dar al inmueble; factores que a veces
distorsionan hacia arriba o hacia abajo el valor de lo avaluado.

8.3. CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

El avaluador certifica que para la estimacion de los valores aqui presentados en este
inmueble, es producto de métodos esencialmente objetivos y universalmente admitidos
como ecuanimes, sin que haya influido en este analisis ningun otro factor, intension o
sentimiento personal, que pudiese alterar en lo mas minimo, tanto los datos, como las
hipétesis para llegar a una conclusion definitiva.

Ademaés, manifiesto que no tengo ningun interés directo indirecto con la propiedad
avaluada, en cualquier posible operacién comercial, ni me ligan con las partes duefios de
los lotes, lazos familiares de ninguna indole.

9. VALOR FINAL DEL AVALUO

Determino que el valor final de inmueble segun el método de mayor valor es:

VALOR
TIPO AREA M2 o UNIDADES VALOR M2 VALOR TOTAL

LOTE 1540 5 332.694 | S 612.157.861
COMSTRUCCION 667,00 5 7.868.466 | 5 5.248.266.689
JACUZZI 15 5 1.927.114 | § 28.906.709
TERRAZA 130 5 1.311.411 | & 170.483.426
PUERTA ELECTRICA 5 20.000.000
SUB TOTAL 5 6.079.814.685
TOTAL 5 6.080.000.000
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10.CONCLUSIONES, RECOMENDACIONES Y CONSIDERACIONES.

Una vez realizado el analisis respectivo se encuentra ajustado este valor teniendo en
cuenta EL MERCADO estimado de la zona.

Investigacion de avallos realizados en este tipo de propiedades, efectuada por la
Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, grupo de constructores especificos,
debidamente revisada y actualizada.

Ni el avaluador, ni ninguno de los peritos colaboradores en la realizacion de este
avaluo, tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo
los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

Se debe aclarar la diferenciacion existente entre el “valor objetivo” y el “Valor de
Negociacién”. Lo normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el
estudio que efectua el perito conduce al "Valor Objetivo" del inmueble, en el "Valor de
Negociacion" intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el
pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a dar etc., todos los cuales sumados
distorsionan a veces en alto porcentaje, hacia arriba o hacia abajo, el monto del
avaluo.

El presente avalu6 tiene en cuenta los siguientes supuestos y consideraciones especiales:

1.

El precio que se asigna al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia a

una operacién de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actual del
bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna
referente a la situacion financiera de los contratantes.

2.

Para la determinacion del justiprecio se tuvieron en cuenta entre otros los

siguientes aspectos relevantes, tanto extrinsecos como intrinsecos del bien objeto del
presente concepto de valor:

Ubicacién geografica

Caracteristicas del sector

Desatrrollo urbanistico

Normatividad y actividad econdémica del vecindario

Cercania a vias de alto tréfico

Caracterizacion de la calle y el entorno

Servicios con gque cuenta el inmueble y el sector

Vias y estado de las mismas

Caracteristicas de la construccién existente y estado de conservacion
Oferta y demanda de bienes raices en el sector
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3. Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector al que, homogéneamente,
pertenece el inmueble. Para el efecto se han consultado las bases de datos propias del
avaluador, las de Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, y empresas dedicadas
al arrendamiento, venta y avaltos de inmuebles similares al avaluado.

4, La presente valoracion se hace tomando como referencia la documentacion
suministrada por el solicitante del avallto. Este avalio no tiene en cuenta aspectos de
orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -
en general- asuntos de caracter legal, excepto cuando quien solicita el avalio haya
informado especificamente de tal situacidén para que sea considerada en él.

5. En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, el avaluador desecha evaluar tales criterios en el
analisis, y considera que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble
se deriven.

6. Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avalio presente
no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales andlisis se requiere la
aplicaciéon de técnicas especiales que no corresponde a la labor de este avaluador.

7. En ningun caso podra entenderse que este avallo pueda garantizar que cumpla
con las expectativas, propdésitos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble,
especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion de
créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Atentamente,
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CERTIFICADO
AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N® URB-0943

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JUAN DAVID OCHOA MOLINA
C.C. 98569949

R.N.A 3939

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

—_— —1

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 SENA VRS 2 Aplicar las i
metodologias valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacién vigente.

EQ/DC/01 Esquema de certificacién de
“ personas, categoria o especialidad de avallos
i bles Urba
NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar | ¢ " muebles Urbano

avalGo de acuerdo con normativa y}
| encargo valuatorio. |

Inmuebles Urbanos

Esta certificacién esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacién, lo cual serd verificado por el R.N.A.

—al

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 01/04/2017
Fecha de vencimiento: 31/04/2021

Todo et del presents ficado, es axclusiva y del RNA
Verifique la validez de la informacion a través de |a linea 6205023 y nuestra paging web www.Ina.org co
Fatm cnetificada doho ser devueitn cuando sea soficitado

Cédigo: ROFRIOZ
Verson 3 Pagina 1 ce 1

Jvar Dyn() O CHo4

JUAN DAVID OCHOA MOLINA
Valuador Comisionado

RNA 3939 — FEDELONJAS
RAA AVAL-98569949
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Regiskro Ablerto de Avaluoderes A N S A

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN DAVID OCHOA MOLINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 98569949, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de May de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-98569949.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) JUAN DAVID OCHOA MOLINA se encuentra
activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

* Inmuebles Urbanos
Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2021.

Los datos de contacto del Avaluador son:
Direccion: CARRERA 31 No. 1A SUR - 22

Teléfono: 3175387543
Correo Electronico: avaluos787@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Comité Disciplinarioc de la ERA Corporacién
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN DAVID OCHOA MOLINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98569949.

El{la) sefior(a) JUAN DAVID OCHOA MOLINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N°

CERTIFICADO
I AVALUADORES

RUR-0198

REQUISITOS
OFL ESQUEMA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

JHOVANY CASTILLO BOTERO
C.C 11165413

R.N.A. 3535

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacién:

ALCANCE | NORMA ( ESQUEMA
NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar |
avallo de acuerdo con normativa v |
Sncago valdatorio: EQ/DC/02 Esquema de certificacidn de |

Inmuebles Rurales 20 tegoria o de avaltos |
NQL 21 VRS 2 Apkewr de Inmuebles rurales.

metodologias  valuatorias  para
inmuebles rurales de acuerda con
normas y legislacién vigentes.

Esta certificacién esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en fa norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

a%m%

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/12/2015
Fecha de vencimiento: 31/12/2019

Todo el contenido del prassnts certficado, e propiedad exclusiva y ressrvado def RNA.
Vesifique la valides dn ln través de b y Pging web Ww, [0 010
Est0 cortificado debe ser devusio ciando wea solicitado.

@
¢ ROFRAZ ACREDITADO
Versiin: 3 Pagina 1 de

i

ISQUIEC 17024:2012

16.009-008

Heong Gkl

JHOVANY CASTILLO BOTERO
Valuador Comisionado

RNA 3535 — FEDELONJAS

RAA AVAL-11165413
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RAA

Degising Abassta the Awiissdor s

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - ANA
MIT: 200T96614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(z) JHOVANY CASTILLO BOTERO, identificedola) con la Cédula de cudadania Mo. 11165413, e
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 04 de May de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-11165413.

Al momento de expedicién de este cerlificado el registro del seforia) JHOVANY CASTILLO BOTERO sze
encuentra activo ¥ se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

= Inmusebles Urbanos
» Inmusbles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Macionel de Avalusdores R.MNLA, en |a categaoria Inmuebles Urbenos
vigente hasta el 30 de Abril de 20210,

= Certificacion expedida por Registro Macionel de Avaluadores R.MN.A, en |a categaoria Inmuebles Rureles
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2019.

Los datos de contacio del Avaluador son:
Direccidn: Calle 2 N® 79 - 35 Apto 1217
Teléfono: 3147768427

Carren Electrénico: jhovany@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Comité Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) JHOVANY CASTILLO BOTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 11165413

ENla) sefor(a) JHOVANY CASTILLO BOTERO se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.
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